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Begriindung zum Bebauungsplan "Im Grund IlII', Entwurf KLARLE
BEGRUNDUNG
1 Anlass und Ziel der Planung

Um dem Ziel, einer gesunden, baulichen Weiterentwicklung der Stadt Boxberg und ihrer Ortsteile gerecht
zu werden, bedarf es einer ausreichenden Bereitstellung von Bauplatzen. Da im Ortsteil Schwabhausen
derzeit kein verfigbares Bauland zur Deckung des aktuellen Bedarfs vorhanden ist, soll ein neues Bauge-
biet erschlossen werden. Die derzeit noch unbebauten Bauplatze sind in privater Hand und nicht verkauf-
lich.

Um ein Abwandern der Ortsansassigen, insbesondere der juingeren Bevdlkerung mit Familien zu vermei-
den, mochte die Stadt Boxberg den Bauwilligen die Mdglichkeit eréffnen zu bauen. Es liegen bereits kon-
krete Bauanfragen von sieben Interessenten vor.

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und soll die notwendigen
Rechtsgrundlagen fir eine Bebauung schaffen.

2 Plangebiet
2.1 Lage, GroRe und raumliche Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Orts- |/ .

rand von Schwabhausen an der Baulandstralle. Es o (T a— —
umfasst die Flurstiicke 2202, 2203, 2204/1, 2207, 7 I\ T\
2208, 2209, 2210, 2211/1, 2213 vollstandig und die |/ a—— R /
Flurstiicke 2201, 2214 teilweise. Das Plangebiet be- | i :'--..;___j /
sitzt eine GréRe ca. 1 ha. o . o

Schwabhausen
180X)

Frigdhof;

|
\ WK
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Abbildung: Topographische Karte, Quelle: LUBW

Beim Plangebiet handelt es sich um einen Wiesen-
bereich, welcher mit alten Obstbdumen bestanden
ist. Im Norden wird das Gebiet von einem asphaltier-
ten Weg begrenzt. Westlich befinden sich (Obst-)
Wiesen. Im ostlichen Teil, direkt an die Bauland-
stralle angrenzend, befinden sich zwei landwirt-
schaftlich genutzte Gebaude. Nach Siden schlief3t
sich der gewachsene Ortskern an. Das Baugebiet
liegt am leicht abfallenden Sidhang.

Abbildung: ALKIS-Daten mit Geltungsbereich
(Quelle: Stadt Boxberg)
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Begriindung zum Bebauungsplan "Im Grund IlII', Entwurf

KLARLE

2.2

Stadtebaulicher Entwurf

Das Plangebiet ist Uber die Baulandstralle an die Ortsmitte angeschlossen. Die Baulandstralle zweigt di-
rekt von der LandesstralRe L514 “Schwabhauser Stra3e” (Ortsdurchfahrtstrafie) ab. Im Plangebiet erfolgt

die ErschlieBung Uber die auszubauende Stral3e "Planstralle” als Ringstralle.

Der Grundgedanke besteht in einer méglichst “schlanken” Bebauungsplanung, um eine flexible und be-
darfsorientierte Grundstiicksnutzung zu gewabhrleisten. Durch groRziigige festgelegte Baufensterbander
soll eine groRtmaogliche Flexibilitat erreicht werden.

Dem Interessenkonflikt zwischen der Deckung des Bauplatzbedarfes und den Eingriffen in Natur und Land-
schaft soll durch folgende MaRnahmen abgeholfen werden:

2.3

Minimierung der Bodenversiegelungen durch geringe Verkehrsflachen (12%)

Begrenzung der Hohenentwicklung der geplanten Gebdude durch Vorgabe einer maximalen Ge-
baudehdhe, Wandhdhe und einer bauplatzbezogenen Festsetzung des Héhenbezugspunktes
Festlegung von grundstiicksbezogenen Pflanzfestsetzungen zur Begriinung des Plangebietes
Ermdoglichung von baulichen Anlagen, die einer nachhaltigen und umweltgerechten stadtebauli-

chen Entwicklung dienen (Zisternen, Solar- und Photovoltaikanlagen, u.s.w.)

Festsetzung von insektenfreundlicher Beleuchtung

Festlegung von planexternen Ausgleichsflachen

Baufeld- und Bauzeitbeschrankung

Stadtebauliche Zahlenwerte

Das Plangebiet von 1 ha Grundflache teilt sich wie
folgt auf die unterschiedlichen Nutzungen auf:

12% der Flache dienen zur ErschlieRung als
StralRenflache.

87% werden als "Allgemeines Wohngebiet”
ausgewiesen. Es entstehen 13 Bauplatze
mit einer durchschnittlichen Grundstuicksfla-
che (einschlieRlich Grunflachen) von ca.
678 m2

0,
1% 12%

87%

Allgemeines
Wohngebiet

Griinflache

Strale/Gehweg
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Begriindung zum Bebauungsplan "Im Grund IlII', Entwurf KLARLE

3 Ubergeordnete Planungen
3.1 Regionalplan

Boxberg gehort gemal Strukturkarte zum “Landli-
chen Raum im engeren Sinne’. In der Raumnut-
zungskarte des Regionalplanes Heilbronn-Franken
2020 ist fur das Plangebiet keine Nutzung definiert.
Die Stadt Boxberg ist als Unterzentrum ausgewie-
sen.

Als Unterzentrum im landlichen Raum ist gemaf
Plansatz 2.4.0 Z(5) Regionalplan Heilbronn-Franken
eine Mindestbruttowohndichte von 45 EW/ha zu-
grunde zu legen. Aufgrund der regionalplanerischen
Zielstellung wurde eine Planung mit 12 Bauplatzen
fur Einfamilienhduser und einem Bauplatz fir ein
Mehrfamilienwohnhaus konzipiert. Folgende Annah-
men werden fur die Berechnung der Brutto-Wohn-
dichte im Plangebiet angesetzt:

Das Statistische Landesamt BW weist durchschnitt-
lich 2,0 Personen je Haushalt mit Stand 2020 fur das
gesamte Gemeindegebiet der Stadt Boxberg aus.
Aufgrund des Planungsansatzes von allgemeinen
Wohnbaugebieten mit dem Ziel Wohnraum fiir Familien zu schaffen, dem vorgesehenen Malf3 der baulichen
Nutzung (Geschossigkeit, GRZ, liberbaubare Grundstiicksflache) und dem daraus resultierenden gréReren
Wohnraumangebot, kann fiir den Planbereich aufgrund von Erfahrungswerten und eigenen Erhebungen
mit einer durchschnittlich hdheren Personenanzahl je Haushalt ausgegangen werden. Deshalb wird eine
durchschnittliche Haushaltsgrofie von 3 Personen fir die Berechnung angenommen.

Brutto-Wohndichte
Personen WA1: 12 Wohnhauser x 3 Personen je Haushalt = 36 Personen
Personen WA2: 6 Wohnungen x 1,5 Personen je Haushalt = 9 Personen
Im Plangebiet ist insgesamt mit der Ansiedlung von 45 Personen zu rechnen, daraus ergibt sich eine Brutto-
Wohndichte von 45 EW/ha.
- Die Mindest-Bruttowohndichte wird im Plangebiet erreicht. Die Flexibilitat der Planung fir die Bau-
herren kann beibehalten werden.

3.2 Anforderungen aus raumordnerischer Sicht entsprechend §1 (3) bis (5) sowie §1a
(2) BauGB

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und soll die notwendigen
Rechtsgrundlagen fir eine Bebauung schaffen. Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde in der Gemein-
deratssitzung vom 11.12.2023 beschlossen. Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes fir ein
Wohngebiet dient einer geordneten stadtebaulichen Weiterentwicklung fir den Teilort Schwabhausen. Das
Plangebiet grenzt an gewachsene Strukturen der Ortsmitte an. Es besteht dringender Bauwunsch der In-
teressenten. Die weitere bauliche Entwicklung war deshalb in die Wege zu leiten. Damit wird den Anforde-
rungen an §1 Abs. 3 BauGB entsprochen.

Die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung (nach §1 Abs. 5 BauGB ) im Sinne einer gezielten Entwicklung
durch MaBnahmen der Innenentwicklung unterstitzt die Stadt Boxberg durch:

- ein laufendes Stadtsanierungsverfahren im Hauptort ,Innenstadt Il (Innenentwicklung 2020)“. So
konnten bisher 34 MaRnahmen verzeichnet werden, davon sind bereits 28 abgeschlossen. 88%
der Mallnahmen sind an privaten Gebauden umgesetzt worden. Das Verfahren dauert noch bis
April 2025 an. Der Férderrahmen betragt 3,2 Mio. €, davon wurden bereits 1,3 Mio € ausgezahlt.

- Leader -Projekte. Hier war Boxberg bereits zweimal Modellkommune. Der Leitfaden zur Innenent-
wicklung DORF KOMM! wurde anhand der Entwicklungskonzepte fiir die Teilorte Uiffingen und
Woalchingen erarbeitet. Weitere vier Projekte konnten im Gemeindegebiet tGber Leader umgesetzt
werden.
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Begrindung zum Bebauungsplan “Im Grund III*, Entwurf KLARLE

- Das Entwicklungsprogramm Landlicher Raum. Vorwiegend in den Teilorten bewirbt Boxberg das
Entwicklungsprogramm Lé&ndlicher Raum als Instrument zur Innenentwicklung. 2022 und 2023
wurden 11 Antrage mit einem Gesamtvolumen von rund 4 Millionen Euro Gesamtkosten gestellt.
Insgesamt betreibt die Gemeinde auch hier seit ca. 40 Jahren aktiv Dorfentwicklung. Durch ELR
gefordert wurden bereits 2006 in drei weiteren Teilorten Innenentwicklungskonzepte erstellt. Ne-
ben den Ortsentwicklungs- und Innenentwicklungskonzeptionen wurden zwischenzeitlich in allen
Ortsteilen die Leerstande dokumentiert und in Karten visualisiert, um die innerértliche Potentiale
zu finden und aktiveren.

Der Innenentwicklung sind aber auch Grenzen gesetzt, da sich freies Bauland oft in privater Hand befindet.
Hier sucht die Stadt Boxberg den Kontakt zu den Eigentimern. Es ist erstes und oberstes Ziel diese bereits
erschlossenen Bauplatze zu aktivieren und einer Bebauung zu zufuhren. Oftmals besteht fur die Eigenti-
mer jedoch keine Notwendigkeit zum Verkauf und so bleiben diese Potenziale weiter ungenutzt.

Deshalb ist trotz der aufgezeigten Malknahmen der Innenentwicklung die Schaffung von Bauplatzen not-
wendig. Die erhéhte Auslastung der bestehenden Infrastruktur im Ortskern bestatigt die Vorteile der Innen-
entwicklung, kann jedoch aber nicht allen Wohnraumanspriichen gerecht werden. Deshalb ist es Teil eines
gerechten Wohnraumangebotes auch kleinrdumig neue Bauplatze zu erschlieflen.

Im Sinne des Klimaschutzes wurden Griindacher und die Nutzung von Erneuerbaren Energien festgelegt.
Vielfaltige Grinmalinahmen wurden auf privatem und 6ffentlichem Grund festgesetzt. Damit entspricht die
Planung den Anforderungen an Klimaschutz und Klimaanpassung.

3.3  Flachennutzungsplan

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der
VG Boxberg — Ahorn besitzt den Stand vom
24.03.2016. Das Plangebiet ist in dieser Flachennut-
zungsplananderung vollstdndig als Wohnbauflache e
ausgewiesen. Der Bebauungsplan wird damit aus | i

dem Flachennutzungsplan entwickelt. _ : 7” 0

Abbildung: Auszug Flédchennutzungsplan 1. Anderung des VG
Boxberg - Ahorn, Stand: 24.03.2016 (rechtskréftig), \A 7
Quelle: Kldrle GmbH f /

T

4 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzge-
bietes "'WSG Windischbuch, Neunstetten, Obern-
dorf, Stadt Boxberg und Krautheim®.

Im Plangebiet liegen groRe Teilflachen des Biotops
,Magere Flachlandm&hwiese am ndrdlichen Orts-
rand von Schwabhausen® (Erhaltungszustand C).
Die Ausweisung der Wohnbauflache fand im Jahr
2016 statt. Die Kartierung der FFH-Mahwiese er-
folgte 2019.

Abbildung: Schutzgebiete im Bereich des Plangebietes,
Quelle: LUBW 2024
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Begrindung zum Bebauungsplan “Im Grund III*, Entwurf KLARLE

Mit Hilfe des Biotopverbundes sollen die Lebensrdume so miteinander vernetzt werden, dass Tier- und
Pflanzenarten wandern und sich natirlich ausbreiten kénnen. So kann der genetische Austausch zwischen
Tierpopulationen oder Pflanzenvorkommen stattfinden.

Am Ortsrand von Schwabhausen sind zahlreiche
Obstwiesen vorhanden, die Kernflachen des Bio-
topverbunds mittlerer Standorte darstellen. Auch
das Plangebiet ist als Kernflache eingestuft.

Um auch weiterhin eine Biotopfunktion des Pla-
nungsgebietes zu sichern, werden einzelne Obst-
baume erhalten. Einer Verinselung der Biotopstruk-
turen wird durch Vorgaben zur Freiraumgestaltung
entgegengewirkt: Je angefangene 350m? Grund-
stlicksflache sind mindestens ein standorttypischer
Laubbaum und vier standorttypische Straucher an-
zupflanzen und zu pflegen (mindestens ein Vogel- | M rentacne
nahrgehélz). M o

500 m - Suchraum

@D Biotopverbund mittiere Standorte

1.000 m - Suchraum

Abbildung: Biotopverbund im Kontext des Plangebietes
Quelle: LUBW 2024

5 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1 Erlauterungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung

Als Art der Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die in § 4 (3)
Nr. 1 - 5 BauNVO aufgeflihrten Ausnahmen fiir das allgemeine Wohngebiet sind im Plangebiet unzulassig,
da in der Ortsrandlage flur Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen stadtebaulich keine Eignung besteht.
Das Plangebiet unterscheidet sich nicht in der Festlegung der Art der baulichen Nutzung. Ziel fir das Teil-
gebiet WA2 ist die Ansiedlung eines Mehrfamilienhauses.

Die Grundflachenzahl des Wohngebietes ist auf max. 0,4 festgesetzt. Die Gebaudehdhe (GH) entspricht
dem hochsten Punkt am geplanten Gebaude. Als Hohenbezugspunkt wird das Mittel, der am Hauptge-
baude anliegenden natuirlichen Gelandehbhe, festgesetzt. Die maximal zulassige Gebaudehéhe GH wird
vom Hohenbezugspunkt bis zur Oberkante Dachhaut festgelegt. Als talseitige Wandhohe gilt das Maf vom
Hoéhenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der
Wand. Bei Doppelhausern ist ein hdhenmaliger Versatz zuldssig. Von der Festlegung des Hoéhenbezugs-
punktes kann um +0,3 m abgewichen werden, dies bedeutet auch eine zuldssige Abweichung der festge-
setzten Wandhéhe um £0,3m.Mit dieser Héhenfestlegung entstehen gereihte Baukérper, die an das Stra-
Benniveau und das vorhandene Gelande sich anpassen.

5.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise

Um auf den Bauplatzen im Rahmen der Festsetzungen eine groRtmadgliche Flexibilitat zu erhalten, werden
die Uberbaubaren Flachen nicht durch bauplatzbezogene Einzelbaufenster definiert, sondern Gber ein Bau-
fensterband. Die Abstdnde zu den Nachbargrundstiicken definieren sich Uber die Landesbauordnung
(LBO).

Im Plangebiet sind im Sinne der offenen Bauweise Einzel- und Doppelhduser auf den Bauplatzen 1 bis 3
und 5 bis 13 zulassig. Fir den Bauplatz 4 ist die offene Bauweise festgelegt, Ziel ist hier méglichst grof3e
Flexibilitat fir den Bau eines Mehrfamilienhauses zu erreichen. Dies liegt begriindet in den regionalplane-
rischen Vorgaben. Durch die Schaffung von Mehrfamilienhausern und dem damit eingehenden reduzierten
Flachenanspruch fir Einfamilienhauser wird die Stadt Boxberg der gewlinschten Dichte an Einwohner im
Plangebiet gerecht.
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Begriindung zum Bebauungsplan "Im Grund IlII', Entwurf KLARLE

5.3  Stellplatze, Carports und Garagen sowie Nebenanlagen

Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache, jedoch nur aul3erhalb der
Grinflachen und Pflanzgebote, zulassig. Zwischen Garagen und 6ffentlichen Verkehrsflachen missen Zu-
und Abfahrten von mindestens 5 m Lange vorhanden sein.

Nebenanlagen sind — soweit als Gebaude vorgesehen —innerhalb und auerhalb der tGiberbaubaren Grund-
stlcksflache bis zu einer verfahrensfreien Gréfie von 40 cbm Bruttorauminhalt zuléssig.

54 Griunflachen

Nicht Uberbaute Grundstlicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Verwen-
dung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden mit Begriinung anzulegen und zu unterhal-
ten. Flachenhafte Schottergarten sind unzulassig.

Pflanzungen haben mit einheimischen, standortgerechten Pflanzen entsprechend der Pflanzliste (Anlage
1) zu erfolgen. Je angefangene 350 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein standorttypischer Laubbaum
und vier standorttypische Straucher anzupflanzen und zu pflegen, dabei ist mindestens ein Vogelnahrge-
hélz zu pflanzen (z.B. Apfel, Birne, SURR- oder Sauerkirsche, Felsenbirne, Feldahorn, Eberesche, Schwarzer
Holunder, Liguster, Hartriegel, Weil3dorn, Pfaffenhttchen, Schlehe). Bei Abgang sind die BAume und Strau-
cher gemal Pflanzliste (Anlage 1) neu zu pflanzen. Die geltenden Abstandsvorschriften des Nachbarrechts
sind dabei zu beachten.

Die festgesetzten Begrinungsmaflnahmen missen innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit des
Wohngebaudes erfolgt sein und sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen.

6 Ortliche Bauvorschriften

Da bei den Bauherren zwischenzeitlich auch sehr moderne Gebaude- und Dachformen zur Ausfuhrung
gelangen, wird — um Befreiungen zu vermeiden — von der Festsetzung von Dachform und -neigung abge-
sehen. In Anpassung an die vorhandene Bebauung sind nur die Dachfarben rot, rotbraun, grau und anth-
razit zulassig. Auch bei der Dacheindeckung durfen keine reflektierenden und spiegelnden Materialien so-
wie Farben verwendet werden. Metalleindeckungen sind nur beschichtet zulassig. Flachdacher sind, soweit
es sich nicht um Terrassen handelt, vollstdndig zu begriinen. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig.
Nach dem jeweils aktuellen Stand der Technik sind diese reflexionsarm auszufiihren. Eine Aufstanderung
ist nur bei Flachdachern zuldssig.

Aus gestalterischen Grinden durfen Dachaufbauten und -einschnitte pro Dachflache in der Summe die
Halfte der Gebaudeldnge nicht Uberschreiten. Hierbei ist zur Giebelseite, First und Traufe sowie in den
Zwischenrdumen jeweils mindestens 1 m Abstand zu halten. Dachaufbauten sind pro Grundstlick einheit-
lich zu gestalten.

Um die Fernwirkung der Fassadengestaltung zu minimieren, sind die AuBenwéande der Gebaude in Weil,
oder gedeckten Farbtonen zu halten. Auch Holz und Putz sind zulassig. Grell leuchtende und reflektierende
Farben sind unzulassig, um ein harmonisches Ortsbild zu erzielen. Fassadenbegriinungen sind erwiinscht
und im Rahmen der Festsetzungen zulassig. Zur Minimierung der Oberflachenversiegelung sind Stellplatze
sowie Zufahrten zu Stellplatzen, Garagen und Nebengebauden sowie Privatwege aus versickerungsfahi-
gen Materialien herzustellen.

Damit ein einheitliches StralRenbild entsteht, sind offene Einfriedungen mit einer maximalen Hoéhe bis zu
1,25 m zulassig. Zaune sind kleintierdurchlassig mit einem Bodenabstand von mindestens 15 cm vorzuse-
hen.

Geschlossene Einfriedungen sind ausnahmsweise zwischen den Grundstlicken in der Summe auf einer
Lange von max. 5,00 m und einer maximalen Hohe von 2,00 m zulassig. Stiitzmauern fir die Freiflachen-
gestaltung innerhalb der Grundstilicke dirfen 1,50 m Hohe nicht liberschreiten und sind als Natursteinmau-
ern (z.B. Muschelkalk — Blocksatz) auszubilden. Die maximal zulassige Stlitzwandhohe entlang nachbarli-
chen Grundstlicksgrenzen betragt 1,5m.

Je Gebaude sind nur eine Aulienantenne oder Parabolantenne zulassig. Diese Beschrankung zielt darauf,
einen Wildwuchs von Antennen und damit einhergehend eine Beeintrachtigung des Ortsbildes zu unterbin-
den.
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Begriindung zum Bebauungsplan "Im Grund IlII', Entwurf KLARLE

Die Erhéhung der Stellplatzverpflichtung auf zwei Stellplatze pro Wohnung orientiert sich an dem tblichen
KFZ-Bedarf in landlich gepragten Siedlungen. Diese weitergehende Verpflichtung tber die LBO hinaus ist
stadtebaulich erforderlich und soll dafiir sorgen, dass Behinderungen in Folge parkender Fahrzeuge auf
den Plan- und Wohnstral3en verhindert werden. Zudem sind die Grundstiicksgrofien so gro3zligig bemes-
sen, dass die Festsetzung nicht unangemessen im Sinne der Erleichterung des angrenzenden Fahrver-
kehrs erscheint.

Aufgrund des Gebietstyps Wohngebiet sind Werbeanlagen nur am Ort der Leistung bis max. 1 m? GroRe
zulassig. Die Beleuchtung der Werbeanlagen ist unzulassig.

7 ErschlieBung

Die HaupterschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber eine Ringstral’e, welche zweifach von der Bauland-
strae aus erschlossen werden soll. Die Baulandstralle fuhrt zur Ortsmitte und auf die als Ortsdurchfahrt
dienende LandesstralRe L514 ,Schwabhduser StralRe®“. Die Planstrae wird als Ringstralle ausgebaut. Es
ist kein Gehweg vorgesehen.

Das Plangebiet wird an die technische Ver- und Entsorgung von Schwabhausen angeschlossen.

8 Bodenordnung
Die Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt Boxberg.
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Begriindung zum Bebauungsplan "Im Grund IlII', Entwurf KLARLE

UMWELTBERICHT

9 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir die Belange des Umwelt-
schutzes eine Umweltprifung durchzuflihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden mussen.

Gemal Art. 4 SUP-RL wird bei Planen innerhalb einer Programmbhierarchie (von der Landesplanung bis
zum Bebauungsplan) die Vermeidung von Mehrfachprifungen angestrebt. Die Umweltpriifung sowie der
Umweltbericht sollen jeweils den aktuellen Planungsstand, Inhalt und Detaillierungsgrad berlcksichtigen,
ermitteln und bewerten.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwagen (§ 1 (7) BauGB). Hierbei ist auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) zu berlcksichtigen
(§ 1a (3) 1 BauGB).

Entsprechend Art. 3(2) SUP-RL (Europaische Richtlinie zur Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter
Plane und Programme) ist fir alle Plédne der Bereiche Raumordnung oder Bodennutzung eine Umweltpru-
fung notwendig. Fir den Bebauungsplan “Im Grund IlI" ist ein Umweltbericht in geeignetem Umfang not-
wendig. Eine Ausnahme nach § 13 BauGB liegt nicht vor.

9.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Am ndrdlichen Ortsrand von Schwabhausen ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes zur
Schaffung von 13 Bauplatzen geplant. Der Bebauungsplan umfasst insgesamt ca. 1 ha, die als Obstwiese
genutzt werden. Zur Schaffung von Baurecht ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig.

9.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachpldanen

9.2.1 Baugesetzbuch (BauGB)

Nach §1 BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
der Gemeinde nach MalRgabe des BauGB vorzubereiten und zu leiten.

sBauleitpléne sollen auf eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung unter Beriicksichtigung sozialer, wirt-
schaftlicher und umweltschiitzender Belange auch in Verantwortung gegeniiber zukiinftiger Generationen
abzielen. Des Weiteren soll eine sozialgerechte Bodenordnung gewéhrleistet sein. Sie sollen einen Beitrag
dazu leisten, die Umwelt und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Der Kli-
maschutz und die Klimaanpassung sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
sollen baukulturell erhalten und entwickelt werden.”

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich Naturschutz
und Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 zu berlicksichtigen.

sInsbesondere soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; so soll die zusétz-
liche Flacheninanspruchnahme fiir bauliche Nutzungen verringert werden, indem die Méglichkeiten der
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und anderen Malnahmen zur Innenentwicklung
genutzt und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 begrenzt werden.*

-> Die Planung bewirkt die Schaffung von Baurecht auf an die bestehende Bebauung angrenzenden
Flachen im Teilort Schwabhausen. Dadurch werden Obstwiesen am Ortsrand versiegelt. Die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen begrenzen die Bodenversiegelung auf das notwendige MalR.

> Der unvermeidbare Eingriff wird durch grinordnerische Festsetzungen minimiert und muss durch
entsprechende MalRnahmen ausgeglichen werden.

> Der aktuelle Bedarf und das Interesse von 7 Bauwilligen tberschreitet die innerértliche Verflgbar-
keit von Bauplatzen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhalts sind in der Abwagung zu berlicksichtigen. Der
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Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen als Flachen oder Mallhahmen zum
Ausgleich im Plangebiet selbst oder auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs (BauGB §1a, Abs. 3).

Der Klimaschutz soll nach §1a Abs. 5 BauGB durch Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
und der Klimaanpassung dienen, Rechnung getragen werden.
> Klimaaspekte werden u.a. durch den gewlnschten Einsatz von regenerativen Energien bei der
Planung bertcksichtigt.

9.2.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege laut § 1, Abs. 1 BNatSchG sind es, Natur und Land-
schaft auf Grund ihres Eigenwertes und als Grundlage flir Leben und Gesundheit des Menschen so zu
schutzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der Regenerationsfahig-

keit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der NaturgUter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

dauerhalt gesichert sind.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere
»3. Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kénnen (...)* (§ 1 Abs. 3
BNatSchG)
> Die Bbéden werden durch die geplanten Wohnbauten versiegelt. Teilbereiche werden als Griinfla-
chen festgesetzt. Hier kann der Boden seinen urspriinglichen Funktionen nachkommen.

»4. Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schlitzen;
dies gilt insbesondere fiir Fldchen mit glinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung
insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu
(--.)“(§ 1 Abs. 3 BNatSchG)
> Die Obstwiesen fungieren als Kaltluftentstehungsgebiete und haben somit einen Effekt auf das
ortliche Mikroklima. Durch die geplante Versiegelung entstehen Auswirkungen auf die direkte Um-
gebung.

»(...) unvermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind insbesondere durch Férderung
natiirlicher Sukzession, Renaturierung, naturnahe Gestaltung, Wiedernutzbarmachung oder Rekultivierung
auszugleichen oder zu mindern.” (§ 1 Abs. 5 BNatSchG)
-> Durch die festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen werden die Beeintrachtigun-
gen gemindert.

sFreirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschliellich ihrer Bestandteile, wie (...) Grin-
ziige, (...) Geholzstrukturen, (...), sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem Mal3e vorhan-
den sind, neu zu schaffen.” (§ 1 Abs. 6 BNatSchG)
> Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden durch griinordnerische
Festsetzungen und AusgleichsmalRnahmen gemindert bzw. ausgeglichen.

9.2.3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Laut § 1 des BBodSchG sind Ziel und Zweck des BBodSchG nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren, der Boden und Alt-
lasten sowie verursachte Gewasserverunreinigungen sind zu sanieren und es ist Vorsorge gegen nachtei-
lige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
moglich vermieden werden.
> Die Planung ist bestrebt nachteilige Bodeneinwirkungen zu vermeiden bzw. zu minimieren. Auf
teilversiegelten Flachen, die in den Ortlichen Bauvorschriften festgelegt sind, kénnen die Boden-
funktionen erfillt werden. Grunordnerische MalRnahmen mindern den Eingriff.
> Fir den unvermeidbaren Eingriff ist ein Ausgleich erforderlich.
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9.2.4 Regionalplan Heilbronn-Franken
Im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 sind folgende Ziele des Umweltschutzes festgehalten.

1.2.4 Grundsatze zur Sicherung und Verbesserung der nattrlichen Lebensgrundlagen

G (1) ,Der Naturhaushalt und sein Leistungsvermégen miissen Mal3stab sein fiir die unterschiedlichen
rdumlichen Nutzungen mit ihren Belastungen, fiir die Beanspruchung von Naturglitern und fiir die Siche-
rung nattirlicher Lebensrdume fiir die Pflanzen- und Tierwelt.“

G (2) ,Standortgebundene natiirliche Lebensgrundlagen sind nachhaltig zu schiitzen und zu sichern. Die
Naturgiiter Boden, Wasser, Luft und Klima sowie Tier- und Pflanzenwelt sind zu bewahren und die Land-
schaft in ihrer Vielfalt und Eigenart zu schiitzen und weiterzuentwickeln. Ein vernetztes Freiraumsystem
muss entsprechend seines natiirlichen Potenzials fiir Naturschutz und Landschaftspflege, fir die Land-
und Forstwirtschaft, fiir die Erholung und die Wasserwirtschaft langfristig erhalten bleiben. Hierzu gehéren
auch die im Freiraum enthaltenen Bodendenkmale und die fiir die Realisierung des européischen Schutz-
gebietssystems NATURA 2000 erforderlichen Fldchen. Siedlungs-, Infrastruktur- und Freiraumentwicklung
sollen im Sinne einer nachhaltigen Sicherung des rdumlichen Zusammenhanges friihzeitig auf die Zielset-
zungen des regionalen Freiraumverbundes und die Erhaltungsziele der NATURA 2000-Gebiete abge-
stimmt werden.”

G (3) ,Bei Flachenanspriichen ist eine sparsame Flacheninanspruchnahme anzustreben und sind die Aus-
wirkungen zu minimieren und gegebenenfalls auszugleichen.”
> Das Plangebiet stellt eine Erweiterung der bestehenden Wohngebiete dar.
> Fur die betroffenen Naturgiter wurden entsprechende Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-
men entwickelt. Ebenso fiir das vorherrschende Arteninventar.

3.2.2 Bodenerhaltung
G (1) ,Die Béden der Region sind zu schonen und nur in unbedingt erforderlichem Umfang fiir Nutzungen
in Anspruch zu nehmen, die die Bodenfunktionen nachhaltig beeintrdchtigen kénnen. Unvermeidliche Ein-
griffe sollen auf Standorte mit beeintrdchtigten Bodenfunktionen oder, falls dies nicht méglich ist, auf Stand-
orte mit weniger leistungsféhigen Béden gelenkt werden.”
> Die Bdden werden, soweit mdglich durch Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen, geschont.
Far den unvermeidbaren Eingriff ist ein Ausgleich zu erbringen.

Durch die Uberplanung der Obstwiesen zu einem Allgemeinen Wohngebiet erfahrt die Freiraumfunktion
des Gebiets keine erkennbare Minderung, da bereits eine anthropogene Pragung im Gebiet und im An-
schluss daran vorliegt. Somit zeigt sich kein erheblicher Widerspruch zur Verpflichtung der Schonung des
Landschaftsbildes und der Freiraumfunktion.

- Unter Beachtung der Planungsrechtlichen Festsetzungen mit grinordnerischen MaRnahmen steht der
Bebauungsplan den regionalplanerischen Belangen nicht entgegen.
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10 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
10.1 Bestandsaufnahme mit Bewertung und Prognose
10.1.1 Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung

Das Plangebiet befindet sich am ndrdlichen Ortsrand von Schwabhausen. Es handelt sich um extensiv
genutzte Obstwiesen, an die im Norden zwei Feldscheunen anschlie3en.

Beim Schutzgut "Landschaftsbild” werden die Hauptkriterien "Vielfalt”, *Naturlichkeit” und "Eigenart” auf-
grund der Nutzung als hoch eingestuft.

Baubedingte Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen durch die Baustelleneinrichtungen sowie die damit verbundenen Emissionen
in Form von Larm und Staub wirken zeitlich befristet auf das Landschaftsbild.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen )
Mit der Umwandlung zu Bauland geht ein Verlust der Obstwiesen einher. Durch die bauliche Uberpragung
verandert sich das Landschaftsbild.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Beeintrachtigungen

Art und Mal} der baulichen Nutzung, wie die Begrenzung der maximalen Héhe baulicher Anlagen sowie
gestalterische Festsetzungen bewirken ein vertragliches Bauen zur Einbindung in die Gesamtstrukturen.
Zur Minimierung des Eingriffs ist das Plangebiet durch die Pflanzung von Strauchern und Baumen ein-
zugrinen. Der Verlust der Obstbaume und der Flachlandmahwiese ist extern auszugleichen.

Bewertung

Durch die Erweiterung des Siedlungsbereichs wird in das Schutzgut Landschaftsbild eingegriffen. Die Obst-
wiesen, die eine grofe Naturnadhe aufweisen, gehen durch die geplante Bebauung weitgehend verloren.
Eine Einbindung in das Landschaftsbild ist im Norden durch die vorhandenen Obstwiesen gegeben, im
Westen und Siden schlief3t Bebauung an. Entlang der Baulandstralde ist eine Eingrinung auf privatem
Grund vorgesehen.

Durch die Lage des Planungsgebietes und die begrenzte Fernwirkung wird das Vorhaben als geringer
Eingriff eingestuft.

Plangebiet

Blick Richtung Westen, Klérle GmbH
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10.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung
Far Details wird auf die zugehorige spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) verwiesen.

Im Rahmen der Uberpriifung der méglichen Betroffenheit gemeinschaftlich und national streng geschiitzter
Arten wurde das Hauptaugenmerk auf die mdgliche Betroffenheit von Saugetieren (Fledermause), Repti-
lien, Voégeln und Schmetterlinge hinsichtlich der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG gelegt. Da sich die GréRe des Planungsgebietes verandert hat, sind 2024 noch weitere Kartie-
rungen notwendig, um die Betroffenheit von Végeln final zu beurteilen.

Die artenschutzrechtliche Untersuchung kommt zu folgendem, vorlaufigen Ergebnis:

GefaRpflanzen:
Das Gebiet weist keinen geeigneten Lebensraum flir den potentiell vorkommenden, streng geschiitzten
Europaischen Frauenschuh auf.

Séaugetiere (ohne Fledermause):
Das Gebiet weist keinen geeigneten Lebensraum fiir den potenziell vorkommenden Biber auf. Ein Vorkom-
men der Haselmaus kann ausgeschlossen werden.

Flederméause:

Sommer- und Winterquartiere

Im Plangebiet sind geeignete Strukturen fir Fledermause vorhanden. Zum einen bieten 7 Nistkasten, 8
Hoéhlenbdume sowie 8 Baume mit abstehender Rinde im Streuobstbestand Quartiere fir spalten- und héh-
lenbewohnende Arten. Bei der endoskopischen Untersuchung der Héhlenbaume/ Fledermauskasten wur-
den keine Quartiere festgestellt.

Fledermause kénnen bis zum Baubeginn zuwandern. Im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung wer-
den die Baume vor der Rodung auf einen Besatz durch Flederm&use und Voégel Gberprift. Sie dirfen nur
aulRerhalb der Wochenstubenzeit und nach einer ggf. notwendigen Vergramung gerodet werden.

Durch die vorhandenen Gebaude sind potenziell Quartiermdglichkeiten fir gebdudebewohnende Fleder-
mausarten gegeben. Der Abbruch von Gebaudeteilen hat aulRerhalb der Wochenstubenzeit von Fleder-
mausen zu erfolgen (Mitte September bis Ende Februar). Im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung sind
die Gebaude vor dem Abriss auf einen Besatz durch Fledermause zu Uberprifen.

Jagdhabitat

Die Obstwiese stellt ein Jagdhabitat dar. Die raumliche Ausstattung der umliegenden Flachen lasst den
Schluss zu, dass potentielle Jagdgebiete keine (ibermaRige Verringerung erfahren. Es handelt sich nicht
um ein essentielles Jagdhabitat.

Reptilien:

Bei den Begehungen konnten keine Reptilien im Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden. Potentiell
geeignete Habitatstrukturen finden sich im Gebusch auf dem Flurstiick 2203 sowie rund um die landwirt-
schaftlichen Gebaude.

Durch die Bauzeitenbeschrankung und Vergramungsmalnahmen werden auch evtl. zuwandernde, streng
geschitzten Reptilien nicht getotet oder gestort.

Schmetterlinge:

Ein Vorkommen von Hellem und Dunklem Wiesenknopfameisenblauling sowie vom Nachtkerzenschwar-
mer kann aufgrund fehlender Raupenfutter- / Nektarpflanzen ausgeschlossen werden. Es wurde kein Gro-
Rer Feuerfalter nachgewiesen. Auch beim systematischen Absuchen der vereinzelten Ampfer-Pflanzen
nach Raupen und FralRspuren wurden keine Entwicklungsformen des Grofen Feuerfalters festgestellt.
Um eine Zuwanderung zu verhindern, ist die Wiese bis zum Baubeginn kurz zu halten.

Kifer:
Die Baume wurden auf mulmgeflillte Hohlungen untersucht. Es wurden keine Brutbdume mit Larven, Kot-
pillen oder Ektoskeletten vorgefunden. Ein Vorkommen des Eremiten wird daher ausgeschlossen.

Libellen, Amphibien, Mollusken, Fische:
Eine Betroffenheit kann aufgrund fehlender Habitatstrukturen ausgeschlossen werden.
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Végel:

Ein Obstbaum wurde von einem Starenpaar als Brutplatz genutzt. Durch das Vorhaben fallen potentielle
Hoéhlen-Brutplatze weg, die durch Nisthilfen auszugleichen sind. Die vorhandenen Nisthilfen sind in rdum-
licher Nahe anzubringen. Fir jede vorhandene Hohle ist ein zusatzlicher Nistkasten anzubringen.

Das Planungsgebiet bietet mit dem Baumbestand ein potentielles Habitat fiir Baumfreibriiter. Gehodlze sind
aufderhalb der Vogelbrutzeit zu roden. Der Verlust durch die Baumrodungen ist durch die Anlage einer
Obstwiese in gleicher Grofie auszugleichen.

Wahrend den Begehungen wurden an den Gebauden keine Nester bzw. einfliegende Végel beobachtet.
Die Gebaude sind auflerhalb der Brutzeit von Végeln abzureillen. Sie sind vor dem Abriss auf das Vor-
kommen von uberwinternden Végeln zu untersuchen.

Streuobsterhebung (Fernerkundung)

@ Streuobsterhebung
(Fernerkundung)

FFH-Mahwiese
Naturdenkmal

|| Flachenhaft

O  Einzelgebide
Biotop

D Offenlandbiotopkartierung
- Waldbiotopkartierung

Waldschutzgebiet

E Bannwald
HIU Schonwald

Naturschutzgebiet

O

Landschaftsschutzgebiet

O

7.
z) FFH-Gebiet (Abfrage)

Vogelschutzgebiet (Abfrage)

Grundlage:

- Raumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtliche Geobasisdaten © LGL
(www.glbw.de, Az.: 2851.9-1/19)
und © BKG (www.bkg.bund.de)

01.12.2022

Schutzgebiete, LUBW 2022

Der Grofiteil des Planungsgebietes liegt im Bereich der FFH-Mahwiese ,Magere Flachlandmahwiese am
nordlichen Ortsrand von Schwabhausen® (MW-Nummer: 6510012846203231), Lebensraumtyp (LRT)
6510. Das Artspektrum der Mahwiese wird als deutlich verarmt angegeben (Erhaltungszustand C). Es sind
Stickstoffzeiger in beeintréachtigender Menge vorhanden.

Die Flache der Uberplanten FFH-Mahwiese betragt 6.727m?2. Sie ist in gleicher Grof3e an anderer Stelle
herzustellen. Fur die Umsetzung wurden die Flurstiicke 917 (5.372m?) und 4386 (4.446m?) auf der Gemar-
kung Schwabhausen festgelegt. Die Gesamtgré3e der Flurstliicke betragt 9.818m?2, davon sind ca. 1.100m?
von einer lickigen Hecke bestockt. Fir den Ausgleich stehen insgesamt also ca. 8.720m? zur Verfligung.
Davon werden 6.727m? dem Baugebiet zugeordnet.

Das Plangebiet mit den Obstwiesen wird extensiv landwirtschaftlich genutzt. Es stellt eine Kernflache des
Biotopverbunds mittlerer Standorte dar.

Um auch weiterhin eine Biotopfunktion des Planungsgebietes zu sichern, werden einzelne Obstbaume
erhalten. Einer Verinselung der Biotopstrukturen wird durch Vorgaben zur Freiraumgestaltung entgegen-
gewirkt: Je angefangene 350m? Grundstiicksflache sind mindestens ein standorttypischer Laubbaum und
vier standorttypische Straucher anzupflanzen und zu pflegen (mindestens ein Vogelnahrgeholz).

Seit der Novellierung des Naturschutzgesetzes in Baden-Wirttemberg (31.07.2020) gilt ein Erhaltungsge-
bot fir Streuobstbesténde ab einer GréRe von 1.500 m? (§33a NatSchG). Fir die Umwandlung eines Streu-
obstbestandes hat ein Ausgleich zu erfolgen.
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Die Schaffung von Wohnraum in Schwabhausen wird als hdherrangiges Ziel betrachtet. Der Verlust der
Obstwiese ist in gleicher GréRRe auszugleichen.

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Baumalinahmen treten kurzzeitige baubedingte Wirkfaktoren und Wirkprozesse (Kollision mit
Baufahrzeugen, Flacheninanspruchnahme durch Baustofflagerung sowie Emission von Schadstoffen) auf.
Erhebliche Beeintrachtigungen kénnen durch eine zeitliche Begrenzung des Baubeginns (aufderhalb der
Brutzeit) im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar ausgeschlossen werden.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die ErschlieRung und Bebauung des Planungsgebietes geht die Flache als Quartier sowie als Jagd-
und Nahrungshabitat verloren. Durch die angrenzende Bebauung wirken bereits anthropogene Einflisse
auf das Plangebiet. Nach der Bebauung erfahrt das Gebiet eine technische Uberpragung, was sich sowohl
auf die Uberplante Flache als auch auf das Umfeld auswirkt.

Durch das Wohngebiet wird sich die Storungsintensitat im Planungsgebiet leicht erhéhen. Die Stérungen
werden in geringer Form als Larm (Verkehr, Alltagsbetrieb) und Lichtemissionen auftreten, Schadstoffemis-
sionen sind zu vernachlassigen.

Da das Plangebiet am Ortsrand liegt, kann davon ausgegangen werden, dass zum derzeitigen Zeitpunkt
nur solche Tierarten vorkommen, die relativ unempfindlich gegenlber Stérungen sind und bei denen eine
gewisse Gewohnung an Menschen besteht.

Um den Stérungsfaktor Licht zu minimieren, sind zur Auflen- und StralRenbeleuchtung nur Lampen zuge-
lassen, die ein insektenfreundliches Lichtspektrum emittieren.

Vermutlich wird der Pradationsdruck durch Haustiere (insbesondere Katzen und Hunde) fir Bodenbriter
und Reptilien im Bereich der Planungsflache und im Umfeld zunehmen. Aufgrund der bereits bestehenden
Bebauung besteht jedoch bereits eine Vorbelastung des Planungsgebietes.

MaRBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Beeintrachtigungen

Zur Minimierung der Eingriffe sind folgende MaRgaben zu beachten (Auszug aus der saP):

V1  Kontrolle der Obstbiaume vor der Rodung

Um sicher davon ausgehen zu kénnen, dass sich in den zu fallenden Baumen keine Fledermause aufhal-
ten, ist nach der Wochenstubenzeit und vor dem Winterschlafzeit (also September oder Oktober) eine
Kontrolle mit Hilfe eines Endoskops durchzuflihren. Kommen keine Fledermause vor, werden die potenzi-
ellen Quartiere direkt nach der Kontrolle verschlossen.

Sind bei der Kontrolle Flederm&use vorhanden, sind diese zu vergramen. Dazu ist Uber der Einflugoéffnung
eine Folie anzubringen, die den Tieren ein Herauskommen erméglich, aber das erneute Nutzen des Quar-
tiers verhindert (vgl. HAMMER & ZAHN 2011). Nach der erfolgreichen Vergramung kdnnen die Badume
gefallt werden.

V2 Rodung der Gehoélze
Rodungen sind nur aufRerhalb der Brutzeit von gebliisch- und gehélzbritenden Vogelarten, also im Zeitraum
von 1. Oktober bis 28.Februar zulassig.

V3 Gebdudekontrolle vor Abriss

Der Abbruch von Gebadudeteilen hat auRerhalb der Wochenstubenzeit von Fledermausen zu erfolgen,
(Mitte September bis Ende Februar).

Im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung werden die Gebaude vor dem Abriss auf einen Besatz durch
Fledermause und Végel Uberpruft.

V4 Vergramung Reptilien / Schmetterlinge

Als Vergramungsmafinahme flir Reptilien werden vor Beginn der BaumafRnahme Totholz, Steine und Ge-
hélze beseitigt (Zeitraum 1.0Oktober bis 28. Februar), um den Lebensraum schrittweise unattraktiv zu ge-
stalten. Erdarbeiten sind bei einer Temperatur >5°C zulassig, damit evtl. durchziehende Zauneidechsen
abwandern kénnen.

Die Wiesenflachen sind in der Vegetationszeit vor der Freimachung der Bauflachen kurz zu halten, um eine
Zuwanderung zu verhindern.
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Begriindung zum Bebauungsplan "Im Grund IlII', Entwurf KLARLE

V5 Baufeldbegrenzung

Schutz angrenzender Strukturen durch Begrenzung des Baufeldes: Keine Lagerung von Baumaterial und
Baufahrzeugen aulerhalb des Planungsgebietes. Zu benachbarten Obstbaumen ist ein Abstand von 5m
einzuhalten. Die Pufferflache ist abzuschranken oder durch Baustellenbander klar zu markieren.

V6 Beleuchtung

Um die Stérung von Saugetieren und Vogeln sowie die Gefahrdung von Insekten zu vermeiden, ist eine
insektenfreundliche Beleuchtung zu verwenden (abgeschirmte, warmwei’e LED- Leuchten mit geschlos-
senem Lampengehause). Lichtsmog ist durch Reduzierung der Au3enbeleuchtung (Intensitat, Dauer, Um-
fang) und die Vermeidung von horizontaler oder nach oben gerichteter Abstrahlung zu vermeiden. Die
Streuverluste kénnen durch eine niedrige Montagehéhe reduziert werden. Bei der Ausleuchtung von gro-
Reren Flachen ist es sinnvoll, mehrere schwache Lichtquellen zu verwenden anstatt einer einzelnen, sehr
hellen. Durch die Verwendung von Bewegungsmeldern kann Dauerlicht vermieden werden.

V7  Gartengestaltung

Um die Garten als Nahrungshabitat zu erhalten, sind Schottergarten untersagt.

Pro Bauplatz ist ein Vogelnahrgeholz zu pflanzen (z.B. Apfel, Birne, SUR- oder Sauerkirsche, Felsenbirne,
Feldahorn, Eberesche, Schwarzer Holunder, Liguster, Hartriegel, Weilddorn, Pfaffenhiitchen, Schlehe).
Zur Vermeidung einer Fragmentierung von Kleinsaugerhabitaten sollen Umzaunungen eine Bodenfreiheit
von mindestens 15cm aufweisen. Der Bereich unter dem Zaun ist einmal jahrlich freizuschneiden. Der
Einsatz von Herbiziden ist nicht erlaubt.

Mauern sind als Trockenmauern auszufiihren.

CEF1 Anpflanzung einer Obstwiese
Der Verlust der Obstwiese ist durch eine Neuanlage in gleicher Gré3e zu kompensieren. Der Ausgleich
erfolgt auf den Flurstiicken 917 und 4386, Gemarkung Schwabhausen.

Bodenvorbereitung der Ansaatflache: Dominante, ausdauernde Unkrauter wie Quecke und Ackerdistel
sind vor der Aussaat zu entfernen.

Einsaat: Es kommt standortgerechtes, gebietsheimisches Saatgut zum Einsatz, z.B. ‘Bliihwiese‘ der Firma
Rieger-Hofmann, Ursprungsgebiet 11, Sidwestdeutsches Bergland. Die Aussaat ist moglichst im Zeitraum
von Mitte August bis Ende September durchzuflhren, alternativ von Anfang Méarz bis Anfang Mai. Die Sa-
men sind obenauf auszubringen und anzuwalzen. Auch eine Mahdgutibertragung von ortlich vorhande-
nen, artenreichen Spenderflachen durch Heusaat ist méglich.

Pflanzung: Bei der Pflanzung von Obstbdumen werden regionale alte Sorten als Hochstamm verwen-
det. Es wird auf das Merkblatt ,Empfehlenswerte Apfel-Sorten fir den Streuobstanbau im Main-Tauber-
Kreis“ des Landratsamtes hingewiesen.

Als Apfelbaume eignen sich z.B. folgende Sorten: Brettacher, Enterprise, Florina, Grafensteiner, Kaiser
Wilhelm, Revena, Rubinola, Schmittberger Renette, Topaz. Empfehlenswerte sonstige Obstsorten sind
z.B. Weinheimer Walnuss Nr.139, GeiRenheimer Walnuss Nr.26, Mirabelle von Nancy, Gro3e Reneclode,
Hauszwetschge, Blhler Friihzwetschge, Konstantinopler Birnenquitte, Gro3e schwarze Knorpelkirsche,
Regina Tafelkirsche, Gellerts Butterbirne, Conference.

Der Pflanzabstand zwischen den Baumen betragt etwa 10-15m. Der Einsatz von Pestiziden ist untersagt.
In den ersten flnf Jahren ist die Baumscheibe freizuhalten und ein Erziehungsschnitt durchzuflhren. Aus-
fallende Baume sind zu ersetzen.

Pflege: Der Einsatz von DUngemitteln und Pestiziden ist untersagt. In den ersten funf Jahren ist die Baum-
scheibe freizuhalten und ein Erziehungsschnitt durchzufiihren. Ausfallende Baume sind zu ersetzen.
Jahrlich erfolgt eine ein- bis zweimalige Mahd, wobei in den ersten 5 Jahren ein haufigerer Schnitt moglich
ist, um den Standort auszuhagern. Die erste Mahd erfolgt ab 15. Juni, das Mahgut wird abtransportiert.
Das Abraumen erfolgt moglichst erst am nachsten Tag, um den Wirbellosen ein Abwandern zu ermdogli-
chen. Ein Teil des Mahgutes bleibt zeitweise als Heu auf der Flache liegen, um das Aussamen von Bliten-
pflanzen zu gewahrleisten. Ein zweiter Schnitt sollte nach einer mindestens 8-wochigen Ruhezeit, also
frhestens ab Mitte August bzw. Anfang September durchgefihrt werden. Bei geringem Aufwuchs in den
Sommermonaten kann auf den zweiten Schnitt verzichtet werden. Die optimale Schnitthdhe liegt bei 8-10
cm, so dass Bodenlebewesen weitgehend geschont werden. Es wird eine insektenfreundliche Mahtechnik
(z.B. Balkenmaher, Maher mit Insektenscheuche) verwendet.
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CEF2 Fledermaus- und Vogelnistkasten im raumlichen Umfeld

Im Plangebiet sind 7 Nistkasten, 8 Héhlenbdume sowie 8 Baume mit abstehender Rinde vorhanden. Auf-
grund der Gehdlzverluste und des Time-Lag-Effektes sind im Vorfeld der MalRnahme Nistkasten aufzuhan-
gen.

Um die Betroffenheit von Fledermausen und Vogeln zu vermeiden, sind die bereits vorhandenen 7 Nist-
kasten im raumlichen Umfeld aufzuhangen. Zudem sind 4 Fledermaus- und 8 Vogelnistkasten anzubringen
(alle Himmelsrichtungen aufter West-Nordwest; bevorzugt stidorientiert, doch pralle Sonne ist zu vermei-
den). Die Anbringung der Kasten an Baumen soll bei Fledermauskasten in 4 bis 6 m Hoéhe erfolgen, bei
Vogelnistkasten in 3-4m.

Die Fledermauskasten missen fir Baumhdhlen bzw. -spalten bewohnende Fledermausarten geeignet sein
und verschiedene Funktionen erflllen kdnnen (Wochenstube, Paarungs-, Zwischen- und/oder Winterquar-
tier). Da nicht bekannt ist, welche Art und welche Funktion im Jahresverlauf betroffen ist, sollten sowohl
Flach- als auch Rundkasten verwendet werden. Informationen und Bezugsadressen zu Nistkédsten sind
beispielsweise unter www.fledermausschutz.de sowie unter www.flederhaus.de erhaltlich.

Auch bei den Vogelnistkasten sollten unterschiedliche Nisthdhlen und verschiedene Einfluglochgréfien ver-
wendet werden (Meisenkasten mit Flugloch 26/32mm; Halbhéhlenkasten fiir Bachstelze, Haus- und Gar-
tenrotschwanz; Starenkasten mit Flugloch 45mm).

Die Kasten missen im raumlich-funktionalen Zusammenhang zum Eingriffsgebiet befestigt werden und
spatestens vor der Gehdlzrodung bzw. vor Abbruch der Gebaude zur Verfligung stehen.

Die MalRnahme ist durch einen Lageplan mit den Standorten der Nistkdsten und Fotos zu dokumentieren
und der Unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen.

Nistkasten aulRerhalb des Plangebiets sind 6ffentlich-rechtlich zu sichern.

Die Anzahl der Nistkasten kénnen sich, entsprechend der aktualisierten saP, noch andern.

Bewertung

FUr die Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie europaische Vogelarten gem. Art.1 der Vogel-
schutzrichtlinie kann unter Beachtung der konfliktvermeidenden und CEF-Maflinahmen eine Erfiillung der
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden. Der dauerhafte
Verlust der Obstwiese ist von groRer Erheblichkeit fiir das Schutzgut.
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Begrindung zum Bebauungsplan “Im Grund III*, Entwurf KLARLE

10.1.3 Schutzgut Flache

Der Flachenverbrauch soll entsprechend der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie und den Umweltzielen
der Bundesregierung auf kommunaler Ebene insbesondere flir Siedlung und Verkehr deutlich gesenkt wer-
den.

Beschreibung

Das Plangebiet stellt mit den extensiv genutzten
Obstwiesen eine unversiegelte Flache dar. Es ist ge-
maf Flachenbilanz der Vorbehaltsflur | zugeordnet.
Die Acker- bzw. Griinlandzahl betragt meist knapp
50, teilweise werden aber auch niedrigere Werte als
40 erreicht.

Baubedingte Auswirkungen

Die Planflache wird durch die Baustelleneinrichtung
sowie die Lagerung von Baumaterial in Anspruch ge-
nommen. Die Lagerung darf ausschlief3lich im Bau-
feld erfolgen, damit keine weiteren Flachen beein-
trachtigt werden.

Flurbilanz Main-Tauber-Kreis 2022, LEL Schwébisch Gmiind o

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der vorliegenden Planung werden der Landwirtschaft dauerhaft Flachen entzogen. Die Flache steht
nicht mehr als Obstwiesen zur Verfigung. Mit der Planung geht zudem ein Versiegelungsgrad von 40%
einher. Gleichzeitig gehen keine unzerschnittenen, unzersiedelten Landschaftsbereiche verloren. Die Er-
weiterung ist ein sinnvoller Schulterschluss zwischen der bestehenden Wohnbauflache und vorhandenen
Feldscheunen. Eine bandartige Siedlungsentwicklung wird vermieden.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Beeintrachtigungen
Durch die Baufeldbegrenzung sowie die festgesetzten Griunflachen wird der Eingriff in das Schutzgut ge-
mindert.

Bewertung

Durch die Planung gehen unversiegelte Obstwiesen verloren, was negative Auswirkungen auf das Schutz-
gut “Flache™ hervorruft. Im Bereich der Wohn- und Stralenbauten hat die Planung durch die Vollversiege-
lung negative Auswirkungen auf das Schutzgut Flache. Teilversiegelte Flachen sowie griinordnerische
MafRnahmen reduzieren den Versiegelungsgrad. Die Umweltauswirkungen sind von mittlerer Erheblichkeit.
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10.1.4 Schutzgut Boden
Beschreibung

-

Laut Bodenkarte 1:50.000 (GeolaBK50) des LGRB
ist die bodenkundliche Einheit im Plangebiet teil-
weise
Parabraunerde und Terra fusca-Parabraunerde aus
FlieRerden (i38)
Bewertungsklasse
= Natlrliche Bodenfruchtbarkeit: mittel bis
hoch (2,5)
m  Ausgleichskérper im Wasserkreislauf: mittel
bis hoch (2,5)
m  Filter und Puffer fir Schadstoffe: hoch bis
sehr hoch (3,5)
m  Gesamtbewertung: 2,83 |

Bildgraben
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Heligenacken
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Pelosol, Terra fusca, Pararendzina und Rendzina 4+
aus FlieBerden und Kalkstein (i24) fe R ez
Bewertungsklasse Bodenkundliche Einheit, Quelle: LGRB 2024

m  Natlrliche Bodenfruchtbarkeit: mittel (2,0)

m  Ausgleichskérper im Wasserkreislauf:

mittel (2,0)
m  Filter und Puffer flr Schadstoffe: hoch bis sehr hoch (3,5)
m  Gesamtbewertung: 2,5

Die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch als Standort flir naturnahe Vegetation wird nicht erreicht.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase unterliegt das Schutzgut verschiedensten Einfliissen. Durch den Einsatz grof3er
und schwerer Maschinen kommt es zu Bodenverdichtungen. Durch Abgrabungen im Zuge der Erschlie-
Rungsarbeiten kommt es ebenfalls zu Eingriffen in das Schutzgut Der Boden wird teilweise abgegraben
und abtransportiert oder an anderer Stelle zum Massenausgleich eingesetzt. Dabei kommt es zur Durch-
mischung der Bodenhorizonte.

Der Boden kann seine Eigenschaften wie Sorption und Pufferfunktionen nicht mehr aufrechterhalten. Der
Eintrag von Schadstoffen wird bei ordnungsmaBiger Handhabe und Einhaltung der Schutzvorschriften nicht
eintreten.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Die bisherige Funktion als Standort fiir die landwirtschaftliche Nutzung geht vollstandig verloren. Die Leis-
tungsfahigkeit des Bodens als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf geht auf den versiegelten Flachen
ebenso verloren. Ebenso geht hiermit ein Funktionsverlust des Bodens hinsichtlich seiner Eigenschaft als
Filter und Puffer einher. Im Bereich der Grinflachen kann der Boden diesen Eigenschaften nach wie vor
nachkommen.

MaRBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Beeintrachtigungen

Zur Minimierung der Umweltauswirklungen ist die Flachenversiegelung zu beschranken. Auf Teilflachen
sollten versickerungsfahige Bodenbelage verwendet werden. Pflanzgebote wirken ebenfalls eingriffsmin-
dernd. Wahrend der Baustelleneinrichtung und der Bauphase sind betriebsbedingte unvermeidbare Bo-
denbelastungen auf das engere Baufeld zu beschranken.

Bewertung

Die Schutzbedurftigkeit des Bodens wird durch die Planung verletzt. Es tritt ein Bodenverlust durch Versie-
gelung und Bebauung ein. Der Boden kann seinen urspringlichen Funktionen nicht mehr in bisherigem
Umfang nachkommen. Standig begriinte Flachen erhéhen die Leistungsfahigkeit der Filter- und Pufferfunk-
tion. Insgesamt ist eine mittlere Erheblichkeit fir das Schutzgut Boden festzustellen.
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Begriindung zum Bebauungsplan "Im Grund IlII', Entwurf KLARLE

10.1.5 Schutzgut Wasser
Beschreibung

Das Schutzgut Wasser ist nach Oberflachen- und Grundwasser getrennt zu bewerten. Im Plangebiet sind
keine Oberflachengewasser sowie keine Quellenschutz verzeichnet. Es liegt jedoch am Rand des festge-
setzten Wasserschutzgebietes "WSG Windischbuch-Neunstetten-Oberndorf” mit einer GréRe von 2036 ha
an. Das Plangebiet liegt in der Zone IlIB. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist durch die
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet nicht zu erwarten.

Im Umfeld sind keine Gewasser I. oder || Ordnung vorhanden. Die nattrlichen Wasserhaushaltsfunktionen
wie Grundwasserneubildung, Wasserspeicherkapazitat und Filterfunktion fir Regenwasser werden auf den
nicht-versiegelten Flachen weiterhin uneingeschrankt erfillt.

Baubedingte Auswirkungen

Die Arbeiten mit schweren Maschinen im Rahmen der BaumalRnahmen fiihren zu Bodenverdichtungen,
die zu einer Einschrénkung der natirlichen Wasserhaushaltsfunktionen fihren. Der Eintrag von Schadstof-
fen wird bei ordnungsgemafer Handhabe und Einhaltung der Schutzvorschriften voraussichtlich nicht ein-
treten.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Die bisher unversiegelten Ackerflachen werden durch das Bauvorhaben Uberwiegend versiegelt. Auf den
versiegelten Flachen kénnen die natlirlichen Wasserhaushaltsfunktionen nicht mehr erfiillt werden. AulRer-
dem wird hier der Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt sowie das Riickhaltevolumen des beleb-
ten Bodens vermindert. Auf den nicht-versiegelten Flachen versickert eintreffendes Niederschlagswasser
ungehindert, der Oberflachenabfluss vermindert sich.

MaRBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Beeintrachtigungen

Die schadlose Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone ist an-
zustreben. Soweit mdglich, sollten Stellplatze aus versickerungsfahigen Materialien hergestellt werden.

In den Planungsrechtlichen Festsetzungen sind Retentionszisternen zur Rickhaltung von Regenwasser
festgesetzt. Das Retentionsvolumen je Zisterne muss min. 7 m?® betragen. Weiterhin ist mindestens 4 m?
Speichervolumen zum Auffangen von Regenwasser vorzusehen.

Bewertung

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind bau- und anlagebedingt geringe Umweltauswirkungen zu er-
warten.

10.1.6 Schutzgut Klima/Luft

Die Schutzglter Luft und Klima stehen in einem engen Zusammenhang mit dem Schutzgut Mensch. Ins-
besondere in besiedelten Bereichen sowie in Bereichen, die der Erholungsnutzung dienen, ist die Luftqua-
litdt ein entscheidender Faktor fur die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen. Besonders rele-
vant sind hierbei offene, unversiegelte Flachen zur Bildung von Kaltluft (beispielsweise Acker- und Wiesen-
flachen), Hange, Rinnen und Taler, die die gebildete Kaltluft in belastete Wirkraume transportieren (Kalt-
luftleitbahnen). Des Weiteren tragen flachige Gehdlzstrukturen zur Erhéhung der Luftfeuchtigkeit, der Mil-
derung von Klimaextremen und zur lufthygienischen Reinigung bei. Auch die klimatische Ausgleichsfunk-
tion von Waldern spielt eine tragende Rolle.

Beschreibung

Die Obstwiesen wirken als Kaltluftentstehungsgebiete und haben damit einen positiven Effekt auf das ort-
liche Mikroklima. Kaltluft entsteht nachts Uber natirlichen bzw. naturnahen Oberflachen.

Im dorflich gepragten Umfeld ist davon auszugehen, dass der Kaltluftabfluss auch weiterhin gewahrleistet
ist.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kommt es zu zeitlich begrenzten Emissionen in Form von Staub und Schadstoffen durch Bau-
stellenverkehr und -maschinen.
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Begrindung zum Bebauungsplan “Im Grund III*, Entwurf KLARLE

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Die Veranderung der Flachennutzungen, wie die Versiegelung von Béden oder der Bau von Gebauden,
wird sich sowohl auf das Kleinklima der zu untersuchenden Flache als auch auf angrenzende Flachen
auswirken. Zum einen geht die klimatische Ausgleichsfunktion durch die geplante Bebauung verloren. Zum
anderen erwarmen sich die versiegelten Flachen starker.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Beeintrachtigungen

Die Bebauung der Flache kann geringfligige Veranderungen des Kleinklimas bewirken. Die maximalen
Hohenfestsetzungen der Gebaude wirken dem entgegen. Gegen die Erhitzung der Flachen im Sommer
wirken Neupflanzungen und Eingrinungen klimatisch ausgleichend. Regenerative Energien sind im Plan-
gebiet ausdriicklich erwlinscht.

Bewertung

Die geplante Bebauung und Versiegelung des Planungsgebietes bewirken eine kleinrdumige Verschlech-
terung des Mikroklimas. Anlage- und betriebsbedingt kénnen durch die Festsetzung der maximalen Ho6-
henentwicklung im Planungsgebiet die negativen Auswirkungen minimiert werden. Grunflachen wirken
ausgleichend. Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind somit als gering zu bewerten.

10.1.7 Schutzgut Mensch
Beschreibung

Im Norden und Siiden von Schwabhausen sind zahl-
reiche Obstwiesen vorhanden. Die am Ortsrand ge-
legenen Obstwiesen besitzen flir die Naherholung
(Spazierganger) eine grof3e Bedeutung.

Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Bauarbeiten werden die Obstbaume ge-
rodet. Zusatzlich kommt es zu zeitlich befristeten
Larm-, Staub- und Geruchsemissionen.

Obstwiese, Blickrichtung Osten; Quelle: Kldrle GmbH

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen
Von den entstehenden Wohnhausern konnen Larm- und Geruchemissionen ausgehen.

MaBRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Beeintrachtigungen

Durch private Geholzpflanzungen erfolgt eine Abgrenzung zur umgebenden Landschaft. Bei ordnungsge-
mafer Handhabe und Einhaltung der Schutzvorschriften werden keine erheblichen Immissionen auf den
angrenzenden Siedlungsraum wirken.

Bewertung

Aufgrund der Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen resultieren fir den Menschen aus der Planung
eine mittlere Beeintrachtigung.

10.1.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Beschreibung
Kulturguiterfunde im Plangebiet sind nicht bekannt.

Auswirkungen
Es sind keine bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen zu erwarten.

Bewertung
Die Betroffenheit fir das Schutzgut "Kultur- und Sachguter” ist als unerheblich zu bewerten.
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10.1.9 Umweltrisiken

Eine Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfalle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die 0.g9. Schutzgiter sowie Risiken fir die
menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt sind voraussichtlich ebenfalls nicht zu er-
warten.

10.1.10Abfélle mit Beseitigung und Verwertung
Abfélle entstehen in normaler Art und Menge und werden auf konventionelle Weise beseitigt und verwertet.

10.1.11Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgiitern auch die Wechselwirkungen zwi-
schen diesen zu berlicksichtigen. Die Schutzgliter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
MalRe. Diese Wirkungsgeflechte sind bei der Bewertung des Eingriffs zu berlicksichtigen, um Sekundaref-
fekte und Summationswirkungen einschatzen zu kénnen.

Schutzgut Umweltauswirkung Erheblichkeit
: m Anderung des Landschaftsbildes durch Umnutzung der .
Landschaftsbild Obstwiese gering
Tiere. Pflanzen m Verlust und Beeintrachtigung von Lebensraumen durch Um-
und b’iolo ische nutzung und Versiegelung ol
Vielfalt 9 = Bautétigkeit bewirkt zeitlich begrenzte Beeintrachtigung von 9
Arten im Gebiet und der Umgebung
Flache m Dauerhafter Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache mittel
Boden m Baubedingte Abgrabungen und Aufschiittungen mittel
m Verlust der natirlichen Bodenfunktionen durch Versiegelung
m Eingeschrankte natirliche Wasserhaushaltsfunktionen auf
Wasser versiegelten Flachen erin
m Eintrag von Schadstoffen durch den Bau und Betrieb gering
m Vermehrter und beschleunigter Oberflachenabfluss
m Verlust der klimatischen Ausgleichsfunktion der Obstwiese
. m Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch Versiegelung .
Klima/Luft gering

und Baukdrper
Erhitzung der versiegelten Fldchen im Sommer
m  Zunahme des Verkehrs und damit der Larm- und Ab-
Mensch gasemissionen mittel
m  Einschrankung der Erholungsfunktion

gl.ljtlg_r_ und Sach- Sichtbeziehungen zu Kulturgltern bestehen nicht gering
Wechselwirkungen
Im vorliegenden Fall liegen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern "Flache’, ‘Boden” und "Wasser’
sowie "Klima“ vor. So wirkt die Versiegelung von Flache und Boden direkt auf die Wasserretention und
damit die Grundwasserneubildung und den Oberflachenabfluss. Ebenso wirkt diese auf das 6rtliche Mikro-
klima.

Ebenso bestehen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern "Flache’, ‘Boden” und "Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt". Mit der Versiegelung von Flache und Boden geht Lebensraum verloren. Durch die
festgesetzten Pflanzgebote wird der Eingriff minimiert.

10.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Bestandsaufname des Umweltberichtes zur Bewertung der Umwelt sowie die Ermittlung der Prognose
der Umweltauswirkungen beruhen auf einer Bilanzierung von einerseits bestehenden Landschaftsberei-
chen und andererseits geplanten Flachennutzungen. Eine Gegeniiberstellung beider Bilanzen ('Bestand’
und "Prognose’) ergibt eine Gesamtbilanz, aus der abgelesen werden kann, ob und in welchem Umfang
Ausgleichsmalnahmen notwendig sind.
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Mit Hilfe der Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen kénnen erhebliche negative Auswirkungen auf
die Schutzguter "Landschaftsbild’, "Klima“, "Wasser” und "Mensch’ verhindert werden. Fur die Schutzglter
“Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt”, ‘Boden” und “Flache’ ist dagegen ein Ausgleich zu erbringen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Fir das Schutzgut "Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt” werden Biotoppunkte ermittelt. Bei der Berech-
nung der Prognose wurden entsprechend der Zentralvorschrift §2(4) Satz 1 des BauGB fir die Belange
des Umweltschutzes die voraussichtlichen Umweltauswirkungen zugrunde gelegt.

Die rechnerische Bilanzierung basiert auf der Okokonto-Verordnung (LUBW 2010). Fiir die Bestandsbe-
wertung wurde das Feinmodul verwendet, fir die Bewertung des Zielwerts kam das Planungsmodul zum
Einsatz.

Vor dem Eingriff
Das Plangebiet besteht aus einer landwirtschaftlich extensiv genutzten Obstwiese.

Nach dem Eingriff

Das Plangebiet soll als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Die bestehende Stralle ‘Bauland-
straRe” wird durch eine Planstral’e erweitert.

" e T4
| — 7ettl'1f{ré"s

Bestand Biotopwert Flache in Bilanzwert
m

Verkehrsflache (60.20) 1 a 397 397
Grasweg (60.25) 6 277 1.662
Gebaude (60.10) 1 257 257
Magerwiese (33.43) 21 7.512 157.752
Fettwiese (33.41) 13 1.725 22.425
Streuobstbestand auf Magerwiese (45.40c) 4 3.762 15.048
Streuobstbestand auf Fettwiese (45.40b) 6 1.725 10.350

10.168 205.575
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Biotopbestandsaufnahme nachher
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Biotopbestandsaufnahme nachher
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2148

Planung Biotopwert Flache in Bilanzwert
m

Verkehrsflache (60.20) 1 : 1.268 1.268

Wohngebiet versiegelt GRZ *' (60.10) 1 3.525 3.525

Wohngebiet teilversiegelt *2 z.B. Schotter (60.23) 2 1.763 3.525

Wohngebiet unversiegelt *3 (60.60) 6 3.525 21.151

Grunflache (60.60) 6 87 522
10.168 29.992

*1 Uberbaubare Wohngebietsflache gemaR GRZ 0,4

*2 Wohngebietsflache, die gemal §19(4) LBO durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 LBO, bis zu bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden darf.

(0,4 GRZ * 2 = 0,2 der Grundflache)

*3 die verbleibende Wohngebietsflache, die nicht tiberbaut oder versiegelt werden darf (0,4 Grundflache)

Aus der Biotoptypenbewertung und der Auswertung der Biotopplanung ergibt sich ein Defizit in der Bi-

lanzwertung von 175.583 Biotoppunkten.

Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden wird durch die Planung in seiner Leistungsfahigkeit und Schutzbedurftigkeit stark

beeinflusst.
Leistungsfahigkeit des Bodens:

Verlust der Funktion als — Natirliche Bodenfruchtbarkeit
Verlust der Funktion als — Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Verlust der Funktion als — Filter und Puffer fir Schadstoffe
Verlust der Funktion als — Sonderstandort flir naturnahe Vegetation
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Die Umrechnung der Werteinheiten in Qkopunkte far Werltstufe und Okopunkte zu ermitteln.
das Schutzgut "Boden” erfolgt nach der OkokontoVer- ——
ordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz | gefimniitsn B | o e g | e
und Verkehr (LUBW 2010), dabei werden die Boden- der Béden)
funktionen “Natlrliche Bodenfruchtbarkeit”, “Aus- 0-0-0 0 0
gleichslf_drper im Wass_erk_reislauf' sowie ‘Fi_Iter und 0-1-0 0.333 1.33
Puffer fur Schadstoffe™ in eine Gesamtstufe eingeord- {-1-1 [ 4
net und anschlieend gem. nachfolgender Tabelle in
-- I-1-2 1,333 5,33
Okopunkte umgewandelt. :
-2-2 1,666 6.66
Die Bboden im Plangebiet entsprechen der Gesamt- 2-2-2 2 8 ]
stufe 2,66. e g 2,166 8,66 ‘
2-3-3 2,333 9.33
Daraus resultiert eine Umrechnung der Wertstufe in - | 5 _3_3 2.666 10,66 |
Okopunkte im WA-Gebiet von 10,66 OP / m? (4.793 3.3.3 2 12
m? versiegelte Flache x 10,66 OP/m?), was einen er- " q 4 'Hﬂ ]; -
forderlichen Ausgleich von 51.096 Okopunkten be- T
deutet. 3-4-4 3,666 14,66
4-4-4 4 16
* Die einzelnen Ziffern entsprechen der Bewertungsklasse jeweils einer

der Bodenfunktionen »Natiirliche Bodentfruchtharkeit«, » Ausgleichs-
ktirper im Wasserkreislaufe und »Filter und Puffer fiir Schadstoffes.

Gesamtkompensation

Schutzgut Biotope - 175.583 P
Schutzgut Boden - 51.096 P
- 226.679P

10.3 Naturschutzfachliche AusgleichsmafRnahmen

Das Ziel der naturschutzfachlichen Ausgleichsmaflnahmen besteht darin, Auswirkungen auf die Schutzgu-
ter zu verhindern oder abzuschwéachen und einen ausgeglichenen Naturhaushalt zu erhalten.
Der Ausgleich des Eingriffes kann grundsatzlich auf drei verschiedene Arten erfolgen:

a) Ausgleich auf den Baugrundstiicken

b) Ausgleich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (i.d.R. am Planrand)

c) Ausgleich auBerhalb des Bebauungsplanes

Der Ausgleich kann nicht nur rdumlich sondern auch zeitlich getrennt vom Eingriff realisiert werden.

Planexterne AusgleichsmafRnahmen .
Der erforderliche noch zu erbringende Ausgleich im Umfang von 226.679 Okopunkten wird im weiteren
Verfahren durch die Festsetzung geeigneter externer Ausgleichsmaflnahmen und -flachen erbracht.

M1 - Flachlandmahwiese

Im Zuge der Planumsetzung gehen 6.727m? kartierte Magere Flachland-Mahwiese verloren, deshalb ist an
geeigneter Stelle ein adaquater Ersatz zu schaffen. Fur die Umsetzung wurden die Flursticke 917
(5.372m?) und 4386 (4.446m?) auf der Gemarkung Schwabhausen festgelegt. Die Gesamtgroflie der Flur-
stlicke betragt 9.818m?, davon sind ca. 1.100m? von einer lickigen Hecke bestockt. FUr den Ausgleich
stehen insgesamt also ca. 8.718m? zur Verfiigung. Davon werden 6.727m? dem Baugebiet zugeordnet.

- Durch die Mallnahme M1 kann der flachenmaRige Ausgleich fiir die Mahwiese erbracht werden.

Die Fettwiese (33.41) auf Flurstlick 917 besitzt eine Flache von 4.272m?. Diese wird zu einer Magerwiese
(33.43) entwickelt. Dadurch entsteht eine Aufwertung von 8 Biotopwert-Punkten. Es entsteht ein Zugewinn
an Okopunkten in Héhe von 34.176.
Die Fettwiese (33.41) auf Flurstlick 4386 besitzt eine Flache von 4.446 m?. Diese wird zu einer Magerwiese
(33.43) entwickelt. Dadurch entsteht eine Aufwertung von 8 Biotopwert-Punkten. Es entsteht ein Zugewinn
an Okopunkten in Héhe von 35.568.
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- Durch die MalBnahme M1 wird ein Ausgleich von insgesamt 69.744 Punkten erreicht.

M2 — Pflanzung von Obstgeholzen

Seit der Novellierung des Naturschutzgesetzes in Baden-Wirttemberg (31.07.2020) gilt ein Erhaltungsge-
bot flir Streuobstbestande ab einer Grofle von 1.500 m? (§33a NatSchG). Ein flachenmaRiger Ausgleich
hat zu erfolgen.

Die notwendigen Ausgleichsflache der iberplanten Obstwiesen betragt insgesamt 5.487m?2. Von den vor-
handenen Baumen kdnnen 14 planintern erhalten bleiben (ca. 35m? je Baum, insgesamt 490m?). Auf dem
Flurstick 917, Gemarkung Schwabhausen, kdnnen auf einer Flache von 3.500m? ca. 18 Baume gepflanzt
werden. Auf dem Flurstick 4386, Gemarkung Schwabhausen, kénnen auf einer Flache von 4.446m? ca.
16 Baume gepflanzt werden.

- Durch die Mallnahme M2 kann der flachenmaRige Ausgleich fir die Obstwiese erbracht werden.

Der Okopunktewert fiir die Obstbdume errechnet sich nach der Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg.
In den Bewertungsregeln ist fir die Biotoptypen 45.10 bis 45.30 angegeben, dass der Punktwert fir den
Baum abhangig ist von der Wertigkeit des darunterliegenden Biotoptyps.

Auf mittelwertigen Biotoptypen (Fettwiesen, Fettweiden) betragt der Regelwert 4 Punkte. Der Wert des
Baums errechnet sich durch Multiplikation des Punktwerts mit dem Stammumfang (cm) nach 25 Jahren
Entwicklungszeit. Bei Obstbdumen sind nach 25 Jahren Entwicklungszeit ca. 80 cm Umfang anzunehmen.
Somit ergeben sich 4*80=320 Okopunkte pro Baum.

Auf dem Flurstiick 917, Gemarkung Schwabhausen, werden 18 Baume gepflanzt.
18*320 Punkte = 5.760 Punkte

Auf dem Flurstiick 4386, Gemarkung Schwabhausen, werden 16 Baume gepflanzt.
16*320 Punkte = 5.120 Punkte

Streuobstwiese Anzahl der | Biotopwert | Biotopwert
Planung Baume pro Baum

Flurstiick 910 18 320 5.760
Flurstick 4386 16 320 5.120
Planung gesamt 34 10.880

- Durch die Mallnahme M2 wird ein Ausgleich von insgesamt 10.880 Punkten erreicht.

Der erforderliche Ausgleich betragt insgesamt 226.679 Okopunkte.
Durch die Mallnahme M1 und M2 werden insgesamt 80.654 Biotoppunkte erreicht. Es verbleibt eine Defizit
von 146.025 Punkten.

Mit Hilfe der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen kénnen erhebliche negative Auswirkungen auf
die Schutzglter "Landschaftsbild’, "Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt’, "Klima“", "Wasser” und
"Mensch’ verhindert werden.

- Der notwendige Ausgleich wird durch planexterne KompensationsmaBnahmen derzeit nicht
vollsténdig erreicht. Im weiteren Verfahren werden die planexternen MaBnahmen noch voll-
standig festgelegt.

10.4 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung wurde in den vorherigen Kapiteln
ausflihrlich erlautert. Bei einem Verzicht auf die Planumsetzung wirde die Flache am Ortsrand von
Schwabhausen weiter als Obstwiese genutzt werden. Die prognostizierten Umweltauswirkungen wirden
nicht eintreten.
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10.5 Planungsalternativen und Begriindung der getroffenen Wabhl

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet dargestellt. Der Bedarf des Bau-
gebietes ergibt sich aus dem Eigenbedarf des Ortes an Bauplatzen flir Wohnen. Weitere Planalternativen
wurden nicht geprft.

11 Angabe zur Durchfuhrung der Umweltpriifung

Die fur den vorliegenden Umweltbericht verwendeten Daten, Planungsgrundlagen und Gutachten
finden sich im Anhang. Eigene Recherchen und Ortsbegehungen an mehreren Auflenterminen
(23.11.2022, 6.4.2023, 20.4.2023, 6.5.2023, 4.6.2023, 20.6.2023, 17.7.2023, ) erganzen diese. Wei-
tere Begehungen erfolgen 2024, da sich das Plangebiet vergréRert hat. Die Beurteilung der Umwelt-
auswirkungen erfolgt verbal-argumentativ.

12 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Moni-
toring)

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Zielrichtung
des Monitorings ist es, insbesondere die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen nachhaltig zu erfassen.
Fir die Bebauungsplanung im Bereich des Plangebietes "Im Grund IllI” sind durch ein geeignetes Monito-
ringverfahren die Umweltauswirkungen, die bei der Planaufstellung lediglich prognostiziert werden konn-
ten, nach der Umsetzung nachzuweisen.

12.1 Inhalte des Monitorings

Nachzuweisen ist:

= ob die angewandte Biotopbewertung fiir das Plangebiet die richtige Bewertung lieferte.

= ob die Wertfaktoren der Biotopbewertung auch langfristig vertretbar sind.

= ob die Versiegelung des gesamten Plangebietes entsprechend der Prognosen eingehalten wurde.

= ob es weitere Umweltbelastungen gab, die von der Natur der Sache nicht sicher vorhergesagt werden
koénnen.

12.2 Monitoring — Zeitplan

Wie das Monitoring funktioniert, also wann und in welcher Weise die Gemeinde ihre Prognose der Umwelt-
auswirkungen Uberwacht, bestimmt der folgende Zeitplan. Dazu wird im vorliegenden Umweltbericht eine
Beschreibung der geplanten Mafnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiih-
rung der Bauleitplane auf die Umwelt aufgenommen.
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Termin Monitoringaufgabe

= Wird die festgelegte Bauzeit zur Vermeidung artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestéande eingehalten, bzw. wurde bei anderen
Bauzeiten die Begehung oder die vorbeugende Freiraumung der
Bauflachen vorgenommen?

= Wird die Begrenzung des Baufeldes bzw. die geplante Baustel-
leneinrichtung eingehalten?

Vor Beginn der BaumalRnahme

Wahrend der Bauphase

1 Jahr nach Abschluss der Bau- m Wourden alle Anpflanzungen mit den aufgefiihrten einheimischen
malflnahmen Gehdlzen umgesetzt?
Dauer der Betriebszeit m Werden die Gehdlze fachgerecht gepflegt?

- Neubewertung der Umweltbelange nach Einstellung der neuen Erkenntnisse
- Evtl. Bestimmung neuer Ausgleichsflachen
- Vorlage im Gemeinderat und dem Landratsamt

13 Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan “Im Grund llI” werden Wiesen bzw. Obstwiesen mit einer Grofte von rund 1 ha
Uberplant. Das Ziel ist es, dort 13 Bauplatze zu schaffen. Anlass ist der ortliche Bedarf an Bauplatzen. Der
Bebauungsplan schafft die rechtliche Grundlage zur Bebauung.

Als voraussichtliche Umweltauswirkungen sind hauptsachlich die Eingriffe in die Schutzgtiter “Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt, "Flache’, 'Boden” und "Wasser” von Bedeutung. MalRnahmen zur Vermeidung
und zur Minimierung sind in der speziellen Artenschutzrechtlichen Prifung und im Umweltbericht doku-
mentiert. Sie umfassen u.a.

Begriinung der nicht tberbaubaren Bereiche

Umsetzung der CEF-MalRnahme

Festsetzungen zur dufieren Gestaltung und Héhe der Gebaude
Regulierungen fir Werbeanlagen

Baufeld- und Bauzeitenbeschrankung

Einsatz insektenfreundlicher Beleuchtung

Festsetzungen von Zisternen

Zur Erreichung des genannten o6ffentlichen Belanges ist der Eingriff derzeit an keinem anderen Ort und in
keinem geringeren Umfang durchfihrbar. Als AusgleichsmaflRnahmen dienen die Ausgleichsmal3nahmen
aulerhalb des Bebauungsplans.

Stadt Boxberg, den Blrgermeisterin Heidrun Beck
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